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Nombre de membres :
En exercice : 38
Présents : 35

Pouvoirs : 1

Président : Michel AUGEIX

Etaient présent(e)s

Mesdames : BOSREDON COURNIL Sylvie, CHASSAIN Thérése, DECARPENTRIE
Francoise, DEGLANE Christine, ESCLAVARD Anne-Sophie, FAUCHER Danielle,
FAURE Michéle, HYVOZ Isabelle, LAGARDE Bernadette, MAGNE Muriel,
MARCETEAU Dominique, MAURUSSANE Annick,

Messieurs : AUGEIX Michel, BANCHIERI Philippe, BOST Claude, BOST Jean-
Frangois, BRUN Philippe CHIPEAUX Raphaél, COMBEAU Bertrand, COURNARIE
Pascal, DESSOLAS Frédéric, DUTHEIL Frédéric, DOBBELS Michel, FAYE Jean-Louis,
FAYOL Stéphane, FRANCOIS Philippe, GIMENEZ Philippe, JUGE Jean-Claude,
MEYNIER Paul, PETIOT Tony, PRIVAT Pascal, RANOUIL Michel, SAERENS Grégory,

SEDAN Francis, VAURIAC Bernard

Absents et excusés et procurations : THOMAS Michel (absent et a donné pouvoir a
Danielle FAUCHER), COUTURIER Pierre-Yves, GARNAUDIE Didier,

Madame Annick MAURUSSANE est désignée secrétaire de séance

Société fonciere commerciale et d'immobilier d’entreprises départementale — Prise de
participation au sein de la Société d’économie mixte locale « SEMIPER » dans le cadre d’une
augmentation de son capital social

Il est exposé que la Société d’économie Mixte d’équipement du Périgord (SEMIPER) a été constituée
par acte sous-seing privé en date du 26 juin 1962. Intervenant en matiére d’aménagement et de
construction, la SEMIPER accompagne les collectivités locales et les intercommunalités en Dordogne
dans le cadre de leurs projets d’aménagement et de développement local.

Aujourd’hui, la SEMIPER et le Conseil Départemental de la Dordogne élaborent un nouvel outil de
développement économique a la disposition des territoires (intercommunalités et communes) en
Dordogne a travers la création d’une société fonciére commerciale et d’immobilier d’entreprises
départementale en cours de constitution. Cette société sera officiellement créée au cours du dernier
trimestre 2022.

%+ Objet et modalités d’intervention de la société fonciére commerciale et d’immobilier
d’entreprises départementale

La societe fonciere départementale a pour objet I'acquisition, 'aménagement, le financement et

I'exploitation de biens, batiments, locaux a usage commercial, artisanal ou de services avant revente

de ces derniers, le plus souvent a des exploitants privés ayant eux-mémes précédemment loué ces

biens.

Le Président certifie exécutoire le Fait a Thiviers, le 13 mai 2022
présent acte compte tenu de sa ’,’ / Le Président,
publication et de sa transmissigae I
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Elle réalise des études de faisabilité au regard d’opportunités de locaux commerciaux et artisanaux
identifiés par les territoires comme étant disponibles en Dordogne et présentant un enjeu
économique pertinent pour son intervention.

Type d’interventions possibles de la société fonciére :

Restructuration Reconversion des friches Immobilier d’entreprises
d’flots/d’immeubles urbains en tertiaires, industrielles,
Ceeur de Ville et centres bourgs commerciales...

(logement/commerce)

| | |

B V' Acquisition et réhabilitation
v Commerces vacants en rez- V' Résorption des friches d'immobilier d’entreprise en
de-chaussée d'immeubles en v' Reconversion . BUISE LCOLICRRSEe

centre-ville / centre-bourg

: oppement économique
v Logements vétustes dans les RREmiER IVHQue

étages

Cette société fonciére départementale mesure, pour chaque opération, la pertinence financiére de
son intervention. Elle interviendra sur des biens immobiliers pour lesquelles un preneur, un locataire
professionnel est identifié ou sur lesquels un taux d’occupation au moment de son démarrage s’aveére
raisonnable au regard du nombre de locaux a louer au sein de l'opération. En cas de déficit
d’opération, la société fonciére peut mobiliser des financements d’un fonds de I’Agence Nationale de
la Cohésion des Territoires pour le couvrir.

Le Président certifie exécutoire le Fait a Thiviers, le 13 mai 2022
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Ses divers critéres de sélection d’un bien immobilier sont :

- étre situé en Petite Ville de Demain
- Nombre de preneurs

- Qualité de I'emplacement

- Accessibilité, stationnement

- Environnement du bien

- Qualité du bien

- Prix d’achat

- Budget des travaux éventuels

Dans la mesure du possible, la société fonciére achéte directement le bien identifié ou rachéte un
bien préempté par la commune ou I'intercommunalité.

Elle assure la maitrise d’ouvrage des travaux si des travaux d’aménagement sont nécessaires pour la
mise en exploitation professionnelle du bien.

Elle porte I'actif immobilier sur des durées plus ou moins longues pouvant aller jusqu’a 15 années, en
fonction des opportunités de cession et de conservation en portefeuille.

Elle cede, en fonction des opportunités, les actifs au prix du marché, soit aux preneurs & bail, soit 3
d’autres investisseurs. Ces cessions permettent a la société fonciere de regénérer des fonds propres
pour engager de nouveaux projets. Elle n’a pas pour vocation de rester propriétaire des biens
immobiliers sur lesquels elle sera intervenue.

La societe fonciere départementale attend des garanties d’emprunt (annexe) de ses actionnaires
(collectivités et intercommunalités) ainsi que des garanties de loyers dont les modalités financiéres
précises restent a définir a ce jour. Les garanties de loyers seront uniquement sollicitées pour des
opeérations menées sur des biens immobiliers sur lesquels I'intercommunalité insistera pour que la
société fonciere intervienne malgré 'absence de locataire au démarrage de I'opération.

La Communauté de communes Périgord-Limousin, si elle adhére au capital de la SEMIPER, pourrait
présenter a I'échelle intercommunale, 4 a 5 biens immobiliers disponibles et présentant un
véritable enjeu économique afin que la société fonciére étudie la faisabilité de son intervention sur
Ceux-ci.

Le Président certifie exécutoire le y Fait a Thiviers, le 13 mai 2022
présent acte compte tenu de sg ./ / Le Président,
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Un document de présentation de cette société fonciére est fourni aux conseillers communautaires

en annexe du rapport du conseil.

Echéances, calendrier

12 mai 2022 : Conseil communautaire de la CDC Périgord-Limousin -> adhésion ou non par
délibération au capital de la SEMIPER

D’ici septembre 2022 : Si adhésion, remontée a la société fonciere par la CDC Périgord-
Limousin de 4 a 5 biens immobiliers disponibles a enjeu économique sur le territoire
intercommunal pour étude et analyse

Dernier trimestre 2022 : Constitution officielle de la SAS société fonciere commerciale et
immobiliere départementale

Novembre 2022 : 1°" comité d’engagement de projets de la société fonciere dont le but est
d’acter le choix d’intervention sur les premiers biens immobiliers

Gouvernance liée a l'intervention de la société fonciere commerciale et immobiliere
départementale

3 niveaux de gouvernance distincts sont a identifier :

Le Comité technique des projets
Le Conseil d’Administration de la SEMIPER
L’Assemblée Générale de la SAS fonciére immobiliére et commerciale

A noter que la Communauté de communes Périgord-Limousin pourra étre représentée au sein du
comité technique et du Conseil d’Administration de la SEMIPER.

Le Président certifie exécutoire le Fait a Thiviers, le 13 mai 2022

présent acte compte tenu de sa.
Sous-Préfecture

Le Président
Michel AUGEIX
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La gouvernance : I'implication des communes et EPCI dans les projets

> Le comité technique : une instance qui étudie et analyse les projets

Composition : Actions :
College des permanents (voix délibérative +  Seréuniten amont des AG de la fonciere
pondérée) +  Etudie les projets sous plusieurs angles:
*  Représentant(s) du Département > Compatibilité avec I'objet social de la
Représentant de la Banque des fonciére
Territoires »+ Analyse technique et architecturale
Représentant(s) de la SEMIPER * Analyse économique du projet et de sa
Représentant(s) des actionnaires rentabilité
privés *  Analyse du porteur de projet
Analyse de l'impact sur le Business
College des pétitionnaires (voix Plan du projet et de la fonciére
consultative) + Soumet un avis sur les projets présentés a
1 représentant de 'EPCI concerné par I'AG des actionnaires:
le projet présenté (si actionnaire de la » favorable (avec ou sans réserve)
SEM) defavorabie
1 représentant de la Commune . ajourné

concernée par le projet présenté
Toute personne extérieure dont la
présence est jugée nécessaire par le
comité (manager de centre-ville de la
collectivité intéressée ou expert
techniques par ex.)

La gouvernance : I'implication des communes et EPCI dans les projets

> Le CA de la SEMIPER : valide les projets pour le compte de la SEMIPER, actionnaire principal de
la fonciere, suite a I'avis favorable du comité technique

> I' Assemblée Générale de la SAS fonciére : I'instance qui valide et engage les projets, suite a
I’avis favorable du comité technique

Composition : Actions :

. Représentants des actionnaires de la Valide et engage les projets de la fonciére,

fonciere sur la base de l'avis du comité technique

Représentant(s) de la SEMIPER = Valide et autorise les cessions d'actifs

« Représentant de la Banque des + Verifie limpact des projets engagés sur le

Tartioires plan d'affaires de la fonciére et le niveau
o

; _— . de ses fonds propres
*  Représentant(s) des actionnaires

privés
Le Président certifie exécutoire le Fait a Thiviers, le 13 mai 2022 /
/ Le Président, - /
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% Actionnariat de la société fonciére départementale

L'actionnariat de cette société fonciére départementale sera constitué entre la SEMIPER, la Caisse
des Dépots et des Consignations (Banque des territoires) et d’autres établissements financiers
éventuels. Elle devrait prendre la forme d’une société par actions simplifiée (SAS).

Les intercommunalités ne pouvant pas légalement intégrer le capital d’une société fonciere de droit
privé, il est prévu que les intercommunalités souhaitant participer a ce dispositif économique entrent
au capital de la SEMIPER en tant que Société d’Economie Mixte, 100% de la somme introduite au
capital sera transférée vers le capital de la société fonciére départementale.

Dans le contexte d’une procédure d’augmentation de capital, il est aujourd’hui proposé a la
Communauté de communes Périgord-Limousin d’entrer au capital de la SEMIPER.

En effet, par délibération en date du 15 avril 2022, le Conseil d’administration de la SEMIPER a arrété
le projet d’une augmentation de capital social en numéraire a soumettre a I'’Assemblée Générale des
actionnaires de la Société.

La volonté est de renforcer les capitaux propres de la Société notamment pour la mise en ceuvre des
démarches prospectives relatives a la diversification de ses activités vers la promotion et le portage
d’opérations d’aménagement ainsi que pour la maitrise d’au moins une emprise fonciére stratégique.

Il sera ainsi proposé a I’Assemblée Générale de la SEMIPER d’engager une augmentation de capital
en numéraire, avec maintien du droit préférentiel de souscription, laquelle pourrait &tre d’un
montant maximum de 2.000.002 € pour porter le capital de 897.726,38 € (montant du capital social
apres réalisation de la réduction de capital de 4.255,82 € pour fixer la valeur nominale des actions 3
2,02 €) a 2.897.728,38 € au maximum, par émission de 990.100 actions nouvelles au plus, émises au
pair.

Ce prix d’émission est justifié par le maintien du droit préférentiel de souscription et le montant des
capitaux propres. Conformément a la loi, I'augmentation de capital pourra étre réalisée dés lors que
les actions souscrites atteindront les trois quarts de l'augmentation de capital décidée par
I'’Assemblée générale, soit 742.575 actions au moins correspondant a une augmentation de capital
de 1.500.001,50 € a minima.

Le Président certifie exécutoire le Fait a Thiviers, le 13 mai 2022
présent acte compte tenu de sg Le Président,
publicatll'on et de sa transp Osé‘\m"@z:i R
Sous-Préfecture 52 '
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Les actionnaires auraient proportionnellement au montant de leurs actions, un droit de préférence a
la souscription des actions de numéraire émises dans le cadre de I'augmentation de capital. Il serait
également institué un droit préférentiel de souscription a titre réductible permettant aux
actionnaires de souscrire a I'augmentation au-dela de leur droit préférentiel de souscription a titre
irréductible. Les actionnaires seront libres de faire valoir ou non ce droit préférentiel de souscription.

Des actions non souscrites par les actionnaires pourraient étre attribuées & des collectivités du
territoire non encore actionnaires qui souhaitent intégrer I'actionnariat de la Seml.

Les actions nouvelles seraient libérées en numéraire intégralement a la souscription.

Elles seraient créées avec jouissance a compter de la date de délivrance du certificat du dépositaire
des fonds, assimilées aux actions anciennes et soumises a toutes les dispositions statutaires et aux
décisions des assemblées générales.

Dans le cadre de cette augmentation de capital en numéraire, il sera fait application des dispositions
de larticle L.225-129-6 du code de commerce visant a proposer a I'Assemblée Générale une
résolution tendant a ouvrir le capital social aux salariés. Le Conseil d’administration a proposé a
I’Assemblée générale de rejeter cette résolution.

Conformément aux dispositions de l'article L. 225-135-1 du code de commerce, il sera soumis a
I'Assemblée Générale un projet de résolution ayant pour objet d'autoriser le Conseil d'administration,
si besoin, a augmenter le nombre d'actions émises dans le cadre de l'augmentation de capital susvisée,
dans un délai de 30 jours a compter de la cl6ture de la souscription, dans la limite de 15 % de
l'augmentation de capital susvisée et au méme prix que celui retenu pour ladite augmentation de
capital.

Dans ce contexte, il est proposé a la Communauté de communes Périgord-Limousin de souscrire
(au choix, selon la décision du conseil communautaire) au prix de 2,02 € I'action, au minimum a
6 980,20 actions et au maximum a 20 940,59 actions émises, soit une participation totale de la CDC
Périgord-Limousin au capital de la SEMIPER minimum de 14 100 € (1€ de capital apporté / habitant)
et maximum de 42 300 € (3€ de capital apporté / habitant).

Pour ce faire, la SEMIPER lui transmettra un bulletin de souscription et les coordonnées du compte
de souscription des lors que I'augmentation de capital aura été approuvée par I'Assemblée Générale
des actionnaires de la Société.

Le Président certifie exécutoire le Fait a Thiviers, le 13 mai 2022
présent acte compte tenu de sa Le Président,
publication et de sa transmission ep /:T\—EI') N /
Sous-Préfecture o os
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A titre indicatif, il est précisé que cette augmentation du capital est accompagnée par le Conseil
Départemental de la Dordogne pour 1.000.001 € et par la Caisse des Dépots et Consignations qui
souhaite maintenir sa part de détention au capital § 20,82%.

Il est rappelé qu’aux termes de I'article L.1524-5 du code général des collectivités territoriales :

« Toute collectivité territoriale ou groupement de collectivités territoriales actionnaire a droit
au moins a un représentant au conseil d'administration, désigné en son sein par I'assemblée
délibérante concernée.

Dans une proportion au plus égale a celle du capital détenu par I'ensemble des collectivités
territoriales ou de leurs groupements actionnaires par rapport au capital de la société, les
statuts fixent le nombre de siéges dont ils disposent au conseil d'administration, ce nombre
étant éventuellement arrondi & I'unité supérieure. Les siéges sont attribués en proportion du
capital détenu respectivement par chaque collectivité ou groupement.

Sile nombre des membres d'un conseil d'administration prévu & I'article L. 225-17 du code de
commerce ne suffit pas a assurer, en raison de leur nombre, la représentation directe des
collectivités territoriales ou de leurs groupements ayant une participation réduite au capital,
ils sont réunis en assemblée spéciale, un siége au moins leur étant réservé. L'assemblée
spéciale désigne parmi les élus de ces collectivités ou groupements le ou les représentants
communs qui siégeront au conseil d'administration ».

En fonction de sa participation au capital de la SEMIPER a I'issue de la procédure d’augmentation de
capital, la Communauté de communes Périgord-Limousin pourra soit se voir attribuer un siége au
Conseil d’administration soit étre membre de I’Assemblée spéciale et &tre ainsi représentée au
Conseil d’administration de la SEMIPER par le ou les représentants communs de cette Assemblée
Spéciale qui siégeront au Conseil d’administration.

Le Conseil d’administration pourra attribuer un siége de censeur a chaque Collectivité actionnaire
membre de I'’Assemblée Spéciale non directement représentée au Conseil d’administration. Le cas
échéant, chacune de ces collectivités pourra assister au Conseil d’administration avec voix
consultative et bénéficiera de la méme information que les administrateurs.

Le Président certifie exécutoire le Fait a Thiviers, le 13 mai 2022
présent acte compte tenu de sa Le Président,
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Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment les dispositions des articles L.1522-1 et
suivants et L.1524-5,

Vu les statuts en vigueur de la SEMIPER,

Aprés I'exposé qui précéde, Le Conseil de communauté, aprés en avoir délibéré,
sous la condition suspensive de I'approbation par I'’Assemblée Générale de la SEMIPER de
I'augmentation de capital ci-avant présentée de délibérer comme suit :

APPROUVE la participation de la Communauté de communes Périgord-Limousin au capital
de la SEMIPER pour un montant de 14 100 euros correspondant a la souscription de 6 980,20
actions émises (soit une participation & hauteur de 1€ par habitant), actions d’une valeur
nominale de 2,02 euros émises au pair, a libérer en intégralité a la souscription. Cette prise
de participation prendra effet a la date de délivrance du certificat du dépositaire des fonds

’
INSCRIT a cet effet, cette dépense a son budget ;
DONNE tous pouvoirs a Monsieur le Président Michel Augeix pour accomplir en tant que de
besoin, toutes formalités et tous actes requis en vue de la souscription des actions de la
SEMIPER, notamment signer le bulletin de souscription et faire libérer les
fonds correspondants ;
FAIT remonter a la Société Fonciére Départementale et ¢ la SEMIPER au maximum 4 & 5
biens immobiliers et fonciers présentant un intérét économique, présents sur le territoire
de la Communauté de communes Périgord-Limousin, qui permettront & la société fonciére
départementale de conduire des études de faisabilité pour déterminer leur capacité ou non
a intervenir sur ceux-ci
DESIGNE Monsieur le Président Michel Augeix, en tant que représentant au sein du Conseil
d’administration ou de I’Assemblée Spéciale de la SEMIPER et de I'autoriser a exercer toutes
fonctions dans le cadre de ce mandat ;
DESIGNE Monsieur le Président Michel Augeix, en tant que représentant au sein de
I’Assemblée Générale de la SEMIPER et Monsieur Grégory Saerens, Vice-Président chargé
de I’Economie son suppléant, en cas d’empéchement ;
Etant précisé qu’une méme personne peut assurer ces deux fonctions.

34 voix pour, 0 voix contre et 2 abstentions,

Le Président certifie exécutoire le Fait a Thiviers, le 13 mai 2022

présent acte compte tenu de s Le Président,
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