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Arrondissement de
NONTRON

Lieu de réunion du Conseil :
La Coquille

Date de la convocation et
envoi de la note de

synthése :
23/06/2021

Nombre de membres :
En exercice : 38
Présents : 32

Pouvoirs : 4

Président : Michel AUGEIX

Etaient présent(e)s

Mesdames : MAGNE Muriel, MAURUSSANE Annick, DECARPENTRIE Frangoise,
HYVOZ Isabelle, ESCLAVARD Anne-Sophie, DEGLANE Christine, LAGARDE
Bernadette, FAURE Michéle, FAUCHER Danielle, COTTA Solange (suppléante de
Philippe BRUN)

Messieurs : FAYE Jean-Louis, GIMENEZ Philippe, BOST Claude, FRANCOIS Philippe,
VAURIAC Bernard, AUGEIX Michel, GARNAUDIE Didier, BANCHIERI Philippe, FAYOL
Stéphane, BOST Jean-Frangois, DUTHEIL Frédéric, JUGE Jean-Claude, RANOUIL
Michel, THOMAS Michel, MEYNIER Paul, DESSOLAS Frédéric, PRIVAT Pascal,
SEDAN Francis, CHIPEAUX Raphaél, SAERENS Grégory, GRANET Jean-Claude

(suppléant de Dominique MARCETEAU), REBEYROL Guillaume (suppléant de Thérése
CHASSAIN)

Absents et excusés et procurations : KARP Michel, COUTURIER Pierre-Yves,
DOBBELS Michel (absent a donné pouvoir a Isabelle HYVOZ), COMBEAU Bertrand
(absent a donné pouvoir a Frangoise DECARPENTRIE), BOSREDON COURNIL Sylvie
(absente a donné pouvoir a Jean-Frangois BOST), MEYNIER Patrick (absent a donné
pouvoir a Michel AUGEIX) BRUN Philippe (absent remplacé par sa suppléante Solange
COTTA), CHASSAIN Thérese (absente remplacé par son suppléant Guillaume
REBEYROL), MARCETEAU Dominique (absente remplacée par son suppléant Jean-
Claude GRANET),

Mme Muriel MAGNE est désignée secrétaire de séance

Nouvelle opération de construction de bureaux, commerces et Maison des entreprises :
lancement du projet, choix de la localisation, compromis de vente

Phase de concertation préalable :

Cette délibération fait suite aux différentes réunions aux cours desquelles ce projet a été élaboré et
défini:

- en Commission Développement Economique (25 mars et 11 mai 2021)

- lors des comités de pilotage Immobilier pour Entreprises (2 mars, 15 avril et 17 mai 2021)

- lors de la réunion des Vice-Présidents, Délégués et Maires (le 6 juin 2021)

Un support de présentation de ce projet a été présenté. Il permet d’apprécier et de prendre en
considération l'ensemble des caractéristiques de ce projet: contexte, intéréts et objectifs,

caractéristiques, étapes déja conduites, prochaines étapes a conduire.

Ces éléments sont résumés, de maniére synthétique ci-dessous :

Fait a Thiviers, le 07 juillet 2021
Le Président,

Le Président certifie exécutoire le

publication et de sa trans
Sous-Préfecture Michel AUGEIX
Le Président,

Michel AUGEIX
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Contexte du projet :

Voici le type de demandes de bureaux et locaux commerciaux, caractérisées ci-dessous, regues en
2020 et 2021 par le service Développement Economique de la Communauté de communes Périgord-

Limousin :

Période
recherche

Type d’activités

Type de locaux recherchés

Localisation
souhaitée

Type d’entreprise

Juin 2021 Services aux particuliers et Un espace regroupant deux bureaux Thiviers Mutuelle
professionnels
Mai 2021 Services aux professionnels 300 & 400 m? de bureaux souhaités a Thiviers Entreprise en
l'achat (centre-ville) développement
Mai 2021 Commerce d’épicerie fine, Local commercial et stockage Thiviers Création
salon de thé (centre-ville) d’entreprise
Avril 2021 Agence d’interim Bureaux a la location (surface non Thiviers Entreprise en
définie) (centre-ville) développement
Avril 2021 Second oeuvre Bureaux a la location (surface non Sud de la CCPL Création
définie) d’entreprise
Mars 2021 Commerce de cave a vins Local commercial et stockage Thiviers Création
d’entreprise
Mars 2021 Insertion  par  lactivité Bureau a la location (10 & 20 m?) Thiviers Association
économique d’insertion par
Iactivité
économique
Octobre 2020 Fabrication et Bureaux a la location (10 personnes) Thiviers Entreprise en
commercialisation de développement
pantoufles
Octobre 2020 Activité de géometre Bureaux a la location ou a la vente Thiviers Entreprise en
développement
Sept. 2020 Bureau d’études Bureau a la location Thiviers ou Entreprise en
Environnement communes développement
proches

Uoffre de commerces et bureaux proposée dans le champ concurrentiel privé, présente sur le
territoire de la Communauté de communes Périgord-Limousin, présente certaines défaillances :
- des surfaces en m? de bureaux et de commerces parfois trop petites. Peu de surfaces de
commerce > 40 m?
- certains locaux situés a de mauvais emplacements commerciaux
- certains propriétaires privés refusent d’effectuer certains travaux pourtant a leur charge
- deslocaux proposés a la vente alors que le porteur de projet souhaite louer ou inversement

Le Président certifie exécutoirele Fait a Thiviers, le 07 juillet 2021

Le Président,

Michel AUGEIX

Le Président,
Michel AUGEIX
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Intéréts et objectifs prioritaires du projet :

Permettre linstallation d’entreprises de bureaux et de commerces sur le territoire
communautaire

Créer un lieu intercommunal unique, dédié au travail et a 'accompagnement d’entrepreneurs
et de porteurs de projets

Caractéristiques résumées du projet :
Un projet composé de deux batiments distincts (programme non définitif) et d’un SAS de liaison entre
les deux:

1-

Un premier batiment a construire sur deux niveaux : les commerces et bureaux
indépendants

- Au rez-de-chaussée, cOté rue : 5 a 6 locaux commerciaux et bureaux a louer

- A I'étage, un unique plateau de bureaux destiné a une entreprise de services (intérét déja
manifesté par une entreprise)

Un second batiment a réhabiliter sur plusieurs niveaux (RDC, 1°" étage, 2°™ étage et
combles) : les espaces de travail partagés et services apportés dans le cadre d’une pépiniére
et hotel pour entreprises

- Au rez-de-chaussée : un bureau du service Economie de la CdC Périgord-Limousin + un
espace de travail partagé + un bureau des partenaires économiques (chambres consulaires,
Initiative Périgord, Périgord Développement ...)

- Au premier étage : Une salle de formation / réunions, des bureaux a la location temporaire
et location longue durée

- Au second étage : aménagement a nu d’un plateau de bureaux

Entre ces deux batiments, un batiment SAS de liaison permettra d’établir leur lien et d’y aménager
certains espaces communs (espace d’échanges — pauses, escaliers, ascenseur)

Choix de la localisation de ce projet
Compte tenu des demandes de locaux commerciaux et de bureaux exprimées, nécessité de trouver
un emplacement répondant aux critéres suivants :

Un emplacement en centre-ville de Thiviers (demande formulée par plusieurs professionnels)
Un emplacement suffisant en termes de surfaces en m?, pour pouvoir accueillir ce projet
global

Un emplacement bénéficiant d’un bon emplacement commercial, suffisamment visible des
clients bénéficiant d’une aire de stationnement a proximité

Une parcelle dont le propriétaire est vendeur, a un prix raisonnable

Compte tenu des travaux du Comité de Pilotage : Abandon du site EDF

Le Président certifie exécutoire le , Fait a Thiviers, le 07 juillet 2021

présent acte compte tenu de sg
Sous-Préfecture

Le Président,
Michel AUGEIX

Le Président,

Michel AUGEIX
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Localisation : Place du Champ de Foire a Thiviers, parcelle AO 255 d’une superficie de 578 m?
appartenant a 'indivision Amourousx, située dans l'alignement et la continuité de la Caisse d’Epargne,
de la Médiathéque Intercommunale et du Thibérien Primeur, en face du supermarché Auchan.

Zonage actuel de cette parcelle dans le PLU de la commune de Thiviers : Zone constructible classée
UA pouvant accueillir notamment des habitations, commerces et services.

Périm

aétre Site Patrimonial Remarquable (soumis a ABF) : Oui
i3 s . 772. ., /v

405 376 375 374

e

Etat actuel des échanges avec les 4 membres de I'indivision Amouroux :

- Les 4 membres ont été rencontrés au siége de la communauté de communes a Thiviers, le 29
avril dernier

- Ces 4 membres ont proposé a la CDC Périgord-Limousin une vente de cette parcelle pour un
montant 75 000€ hors taxes (I'arrété du 5 décembre 2016 relatif aux opérations d’acquisition
et de prises en location immobiliere poursuivies par les collectivités territoriales et divers
organismes n’exige plus d’estimation aupreés des services de Frances Domaines pour toute
achat par une collectivité ou un établissement public rattaché, inférieur a un montant de
180 000 €)

Etapes menées jusqu’a présent :
v' Démarrage de la définition de ce projet
v Analyse locale des besoins en locaux commerciaux et bureaux

Le Président certifie exécutoire le

présent acte compte tenu de sa Le Président,

Sous-Préfecture Michel AUGEIX

Le Président,
Michel AUGEIX

La présente délibérationd Fre-robet oA ofrs devant le tribunal administratif de Bordeaux dans les deux mois suivant sa publication
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v/ Rencontres avec les propriétaires de I'indivision

v" Etude de faisabilité en cours, réalisée par 'Agence Technique Départementale 24

v Repérage et diagnostic par un bureau d’études structures (Société Aquitaine d’Etudes) afin
de s’assurer de la solidité de 'ouvrage (maison) et de sa possibilité de réhabilitation : devis
pour un montant 1 240€ HT

v" Demande de 3 devis d’assistants a maitrise d’ouvrage (montants compris entre 21 775 € et
29 700 € HT)

v Travail en cours avec la Région Nouvelle Aquitaine, s’agissant du financement de ce projet.

v' Premiére analyse et visite du site déja effectuée par le service Architecte et Batiments de
France (DRAC Périgueux)

Prochaines étapes a conduire :

» Sécuriser la parcelle concernée, vis-a-vis de l'indivision Amouroux, en établissant un
compromis de vente sous condition suspensive devant notaire (acquisition définitive sous
réserve de 'obtention d’un Permis de Construire)

> Poursuivre la définition globale du modele économique de ce projet

> Choisir I'Assistant a Maitrise d’Ouvrage par les membres de la Commission Marchés a
Procédure Adaptée et les membres du comité de pilotage Immobilier d’Entreprises pour
permettre le démarrage de ses missions

> Restitution par 'ATD24 de son étude de faisabilité

> Travailler avec les financeurs, le plan de financement de cette opération en investissement :
Etat, Région, Conseil Départemental, Europe

Suite aux travaux des membres de la commission Développement Economique (25 mars et 11 mai
2021), des membres du comité de pilotage Immobilier pour Entreprises (2 mars, 15 avril et 17 mai
2021) et a la réunion des Vice-Présidents, Maires et Délégués en date du 6 juin 2021,

Vu la loi n° 2015-991 du 7 ao(it 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République (dite
NOTRe) qui consacre une nouvelle définition de la compétence obligatoire en matiére de
développement économique aux EPCI a fiscalité propre, s’agissant notamment de I'immobilier
d’entreprises,

Vu la loi n° 2004-809 du 13 aot 2004 modifiée relative aux libertés et responsabilités locales,

Vu le Schéma Régional de Développement Economique, d’Innovation et d’Internationalisation («
SDREII ») établi par la Région Nouvelle Aquitaine et la convention établie le 15 mars 2019 entre la
Communauté de communes Périgord-Limousin et la Région Nouvelle Aquitaine,

Vu l'arrété du 5 décembre 2016 relatif aux opérations d'acquisitions et de prises en location
immobiliéres poursuivies par les collectivités publiques et divers organismes,

Le Président certifie exécutoire le
présent acte compte tenu de 50
publication et de sa transm %gg :
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Le Président,
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Le Conseil communautaire, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité :

Le Président certifie exécutoire le
présent acte compte tenu de sa

Sous-Préfecture

Le Président,
Michel AUGEIX

VALIDE officiellement le lancement de ce projet composé de solutions immobiliéres d’accueil
et d’hébergement ainsi que de services, accompagnement et espaces de travail partagés
pour professionnels et porteurs de projets

VALIDE la localisation géographique de ce projet sur la parcelle AO n°255 située place du
Champ de Foire a Thiviers, d’une surface de 578 m? propriété de I'indivision Amouroux
AUTORISE, suite aux échanges et accord des membres de l’indivision Amouroux, son
président & signer un compromis de vente devant notaire avec les membres de l'indivision
Amouroux de la parcelle cadastrée AO n°255 d’une surface de 578 m? localisée place du
Champ de Foire sur la commune de Thiviers, pour un montant de 75 000 € net et d’y intégrer
comme conditions suspensives notamment l'obtention d’un permis de construire purgé de
tout recours pour la réalisation de cette opération sur cette parcelle et la validation du plan
de financement avec obtention des subventions.

AUTORISE son président a signer, sur proposition de la commission Marchés a Procédure
Adaptée et du comité de pilotage Immobilier d’Entreprises, un marché avec un cabinet
d’assistance & maitrise d’ouvrage, pour un montant qui sera compris entre 21 775 € et
29 700 € hors taxes, afin de se faire accompagner par un spécialiste de ce type de bdtiments
économiques mutualisés, en termes de programmation. La mission sera composée d’une
tranche ferme et d’une tranche optionnelle.

AUTORISE son président a engager toute démarche, a signer tout document dans le but de
rechercher et obtenir différentes subventions pour cette opération aupreés de financeurs tels
que Europe, Etat, Région Nouvelle Aquitaine, Conseil Départemental de la Dordogne et
autres financeurs mobilisables

AUTORISE son président a signer tout document permettant de mettre en ceuvre et
appliquer les décisions prises au sein de la présente délibération communautaire

Le Président,

Michel AUGEIX




