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Lieu de réunion du Conseil :
La Coquille

Date de la convocation et
envoi de la note de

synthése :
16/09/2020

Nombre de membres :
En exercice : 38
Présents : 36

Pouvoirs : 1

Président : Michel AUGEIX

Etaient présent(e)s

Mesdames : MAGNE Muriel, MAURUSSANE Annick, FAURE Michéle, DAVIET Marina,
MARCETEAU Dominique, LAGARDE Bernadette, DECARPENTRIE Frangoise, HYVOZ
Isabelle, BOSREDON COURNIL Sylvie, ESCLAVARD Anne-Sophie, DEGLANE
Christine,

Messieurs : FAYE Jean-Louis, GIMENEZ Philippe, BOST Claude, FRANCOIS Philippe,
KARP Michel, MEYNIER Patrick, PRIVAT Pascal, CHEVAL René (Paul), CHIPEAUX
Raphaél, MEYNIER Paul, DESSOLAS Frédéric, SEDAN Francis, VAURIAC Bernard,
AUGEIX Michel, GARNAUDIE Didier, BANCHIERI Philippe, FAYOL Stéphane, BRUN
Philippe, DOBBELS Michel, SAERENS Grégory, BOST Jean-Frangois, DUTHEIL

Frédéric, JUGE Jean-Claude, RANOUIL Michel, REBEYROL Guillaume (suppléant de
Thérese CHASSAIN)

Absents et excusés : COUTURIER Pierre-Yves - CHASSAIN Thérése est représentée
par son suppléant Guillaume REBEYROL - COMBEAU Bertrand (pouvoir a Frangoise
DECARPENTRIE)

M Paul MEYNIER est désigné secrétaire de séance

Batiment ex DDE — Vente d’une parcelle bitie a la SARL AMBULANCES GUICHOU a Thiviers

Nature de I'opération : Il s’agit pour la communauté de communes Périgord-Limousin de vendre a la
SARL AMBULANCES GUICHOU dirigée par Monsieur Benoit Guichou (ou toute autre société qui serait
constituée par ce dernier pour cette opération) une parcelle batie située sur la commune de Thiviers
(parcelle et batiment ex-DDE), a proximité de la maison des services et du point d’appui de la DIRCO.

Eléments de contexte : La société SARL AMBULANCES GUICHOU basée a La Coquille est actuellement
dans une phase de rachat de la SARL GASTOND LAVAUD a Thiviers en ce qui concerne uniquement
son activité d’ambulances, hors activité de pompes funébres.

L’Agence Régionale de Santé lui impose de maintenir d’une part sur la commune de La Coquille son
activité d’ambulances et d’autre part de conserver sur la commune de Thiviers cette méme activité
dans le cadre de ce rachat.

Plusieurs visites et analyses de parcelles appartenant a des propriétaires privés ont été menées au
cours des derniers mois par Monsieur Guichou pour le développement de son projet. Aprés étude
comparative, c’est le site de I'ex-DDE propriété de la communauté de communes Périgord-Limousin
qui correspond davantage a ses besoins tant en termes de locaux utilisables au sein du batiment que
de stationnement privé extérieur disponible pour ambulances et véhicules sanitaires légers (VSL).

Fait a Thiviers, le 28 septembre 2020
Le Président,

Le Président certifie exécutoire le
présent acte compte tenu de sa
publicationet de sa transmissigae
Sous-Préfecture

Le Président,
Michel AUGEIX
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La parcelleARtiPrcediceotéarper la présente opfration avait été achetée par la communauté de

ozemapues Berigorddimpusin@upres. gy Conseil Pépartemental de la Dordogne en décembre 2016
smljéﬁp gﬁéé%%%g% 000 € HT. Les services del france Domaines avaient été saisis a cette occasion

us la référence EV n°2015-551 V n°0472 précisant
une valeur vénale estimée de cet ensemble immobilier a hauteur de 93 000 € hors taxes, hors droits
d’enregistrement. La communauté de communes Périgord-Limousin a renouvelé une demande d’avis
des services de France Domaines le 5 ao(t dernier, en attente de retour a I’heure actuelle.

Le 5 aolt dernier, Monsieur Benoit Guichou adressait a la communauté de communes un courrier par
lequel il faisait part de son offre de rachat longue durée de cette parcelle batie AN427 pour un
montant global d’acquisition de 80 000 €.

Dans celui-ci, il précise plusieurs éléments :

- sa jeune société d’ambulances a La Coquille existe depuis le 1% janvier 2018

- ce projet de rachat des Ambulances Lavaud et I'acquisition de la parcelle et de ce batiment ex-DDE
a Thiviers engendrent pour lui des investissements en matiére de travaux de réhabilitation du
batiment a acheter, un renouvellement de sa flotte de véhicules et 'embauche de personnel

- son établissement bancaire lui autorise un paiement échelonné lié a cette acquisition**

Lors d’une rencontre avec Monsieur Benoit Guichou le jeudi 10 septembre dernier le montant de
I'acquisition a été fixé a 93.000 €.

Vue aérienne de la parcelle AN 427 a céder

Parcelle concernée par I'opération :

Référence parcellaire : Parcelle AN 427
Localisation : parcelle située sur la commune de Thiviers, rue Jean-Baptiste Marcet, a proximité du
point d’appui de la DIRCO et de la maison des services.

Fait a Thiviers, le 28 septembre 2020
Le Président,

Le Président certifie exécutoire le
présent acte compte tenu de sa
publication et de sa transmission e
Sous-Préfecture

Michel AUGEIX

Le Président,
Michel AUGEIX
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Outil juridique et financier mobilisé dans le cadre de cette transaction :

- Un contrat de vente a terme

Ce type de contrat permet de stipuler dans un acte de vente signé devant notaires que le transfert de
propriété de la parcelle AN 427 interviendra au bénéfice du preneur au moment de la signature de
celui-ci. Par ailleurs, le paiement correspondant a cette acquisition aura lieu en plusieurs fois, de facon
échelonnée dans le temps.

En outre, Il parait opportun d’intégrer dans cet acte notarié au bénéfice de la communauté de
communes Périgord-Limousin, une clause résolutoire stipulant qu’en cas de non-paiement de 3
échéances mensuelles, I'ensemble immobilier (la parcelle batie AN427) redeviendra
automatiquement propriété de la communauté de communes Périgord-Limousin. Ce type de clause
résolutoire autorise juridiquement le vendeur a résilier de plein droit la vente si I'acquéreur cesse de
remplir son obligation de payer les échéances fixées dans le contrat.

Enfin, il serait pertinent d’intégrer dans ce contrat une clause optionnelle au profit du preneur, lui
permettant s'il le souhaite a tout moment de solder par anticipation la totalité des sommes restant
dues au profit de la communauté de communes Périgord-Limousin.

Modalités de cette vente fonciére et immobiliére :

Nombre d’échéances mensuelles a payer par I'acquéreur, la SARL Ambulances Guichou (ou toute
nouvelle société créée par Monsieur Benoit Guichou), a la communauté de communes Périgord-
Limousin : 120 mois soit 10 ans

Montant de I'échéance mensuelle a payer par I'acquéreur, la SARL Ambulances Guichou (ou toute
nouvelle société créée par Monsieur Benoit Guichou) a la communauté de communes Périgord-
Limousin : 775 € HT

Montant total cumulé de la valeur de vente : 93 000 € HT

Clause résolutoire — Nombre d’échéances mensuelles en cas de non-paiement engendrant une
restitution de la propriété de cet ensemble immobilier au profit de la communauté de communes
Périgord-Limousin : 3

Dans ce cadre et compte-tenu des éléments relatifs a cette affaire présentés ci-dessus,

Vu I'article 1601-2 du Code Civil,
Vu l'article L. 1111-1 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,
Vu l'article L. 2211-1 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

Le Président certifie exécutoire le Fait a Thiviers, le 28 septembre 2020
présent acte compte tenu de sa Le Président,

Michel AUGEIX

Le Président,
Michel AUGEIX
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précisant une valeur vénale estimée de la parcelle AN 427 a hauteur de 93 000 € hors taxe, hors droits
d’enregistrement. Considérant que la communauté de communes Périgord-Limousin a renouvelé une
demande d’avis des services de France Domaines adressé le 5 ao(t dernier, en attente de retour a
I’'heure actuelle.

Le Conseil de Communauté, apreés en avoir délibéré, a I'unanimité,

AUTORISE la SARL Ambulances Guichou a accéder a cette parcelle une fois la délibération
votée, jusqu'a la signature chez le notaire pour qu'il puisse stationner des véhicules et
nettoyer le bdtiment, a la condition que cette société preneuse étende son contrat
d'assurances pour le couvrir de tout risque lié a cette parcelle en tant qu'exploitant de celle-
ci. Une convention d'occupation temporaire d'ici a la date de signature officielle chez
notaire sera signée par les 2 parties.

AUTORISE la vente de la parcelle bétie cadastrée AN 427 située sur la commune de Thiviers,
rue Jean-Baptiste Marcet, propriété de la communauté de communes Périgord-Limousin au
profit de la SARL Ambulances Guichou ou de toute autre société qui serait créée par
Monsieur Benoit Guichou dans le cadre de cette transaction, dans le respect des modalités
suivantes :
o Nature du contrat utilisé : vente a terme
o Montant des échéances mensuelles a payer par le preneur au bénéfice du vendeur:
775 € HT
o Nombre d’échéances mensuelles a régler : 120 mois soit 10 ans
Transfert de propriété : acté au moment de la signature devant notaire
o Clause résolutoire introduite au sein de ce contrat : restitution de la propriété de la
parcelle AN427 au profit de la communauté de communes Périgord-Limousin en cas
de non-paiement de 3 échéances dues par le preneur a cette derniére
o Introduction d’une clause optionnelle au profit du preneur, lui permettant s’il le
souhaite de solder par anticipation la totalité des sommes restant dues au profit
de la communauté de communes Périgord-Limousin.
AUTORISE la régularisation de cette vente par acte notarié
AUTORISE son président a signer tout document relatif a cette affaire, dans le respect de
ces modalités

o

Le Président certifie exécutoire le Fait a Thiviers, le 28 septembye

présent acte compte tenu de sa
publication et de sa transmission e
Sous-Préfecture

Le Président,
Michel AUGEIX

Le Président,

Michel AUGEIX

La présente délibération p ~ STSL: efant le tribunal administratif de Bordeaux dans les deux mois suivant sa publicatio1




